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Happy Place: Wolfsbiihl IIT definiert modernes Wohnen neu

Ostravorwerk, Dresden® "™ / Wolfsbuhl lll, Remseck-Aldingen® ™ / Ddbraer StraBe, Dresden® ™

SkyOne, Heidelberg®*/ Wohnen im Park, Frankfurt am Main®° / Generationenwechsel*®®
Fritz Winter TZB2, Stadtallendorf® ' / Ausblick: Bauen im Bestand ®?°



Bauwirtschaft:

Schllisselrolle fur

Zukunftsfa

Liebe Leserinnen und Leser,
geschatzte Geschaftspartner,
liebe Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter,

die ersten Monate des Jahres 2026 zeigen, wie nah Chancen und Un-
sicherheiten in der Bauwirtschaft beieinanderliegen. Wahrend wir auf
unseren Baustellen tdglich sichtbare Werte realisieren, werden die Rah-
menbedingungen zunehmend von bundespolitischen Entscheidungen,
wachsender Regulierung und globalen Krisen bestimmt. Die Diskussion
um eine Verschédrfung der Erbschaftsteuer und eine neue diskutierte Un-
ternehmensform GmgV trifft dabei vor allem mittelstdndische, hdufig
familiengefiihrte Unternehmen und Bauunternehmen empfindlich und
gefdhrdet Investitionen, Arbeitspldtze sowie die Attraktivitdt des Stand-
orts Deutschland.

Umso wichtiger ist es, dass wir dort gestalten, wo wir direkten Einfluss
haben. In unserer Niederlassung Dresden haben der kaufménnische und
der technische Niederlassungsleiter den Staffelstab intern an die nichste
Generation weitergegeben; Jorg Muschol wechselt nach 21 prigenden
Jahren an der Spitze der Niederlassung Dresden in den Aufsichtsrat und
bleibt uns als wichtiger Ratgeber verbunden. In Aschaffenburg ver-
abschiedet sich Hans-Jiirgen Sauer nach beeindruckenden 41 Jahren
Drefller-Zugehdrigkeit in den Ruhestand, wihrend Herr Zschippig als
sehr erfahrener Nachfolger die Verantwortung tibernimmt - ein Zeichen
fiir Verdnderung und Kontinuitdt zugleich. Wie dieser Generationswech-
sel vorbereitet wurde und welche Chancen er fiir die Zukunft unserer
Niederlassungen erdffnet, lesen Sie in einem Interview ab Seite 8.

Daneben stellen wir Thnen aktuelle Bauprojekte vor, die die Vielfalt und
den Anspruch unseres Leistungsspektrums sichtbar machen. So an-
spruchsvoll die Lage auch ist — wir sind iiberzeugt, dass die Bauwirt-
schaft eine Schliisselrolle fiir die Zukunftsfihigkeit unseres Landes
behadlt. Mit innovativen Technologien, digitalen Prozessen und engagier-
ten Teams werden wir unseren Beitrag leisten, damit weiter gebaut und
investiert werden kann.

Wir wiinschen Thnen eine anregende Lektiire

und freuen uns auf den weiteren Austausch mit Ihnen.

[ ot

Martin Scheibner
Geschiftsfithrer

Mit herzlichen Griifien

Hubertus Dref3ler
Geschiftsfiithrer

die

Stefan Murr
Geschiftsfithrer

Foto: © DreBler Bau

DreBler intern

Foto: ® RichsArt

Links: Matthias Zocher, Niederlassungsleiter der Niederlassung Dresden (seit 01.01.2026)
Rechts: Regina Sthnel, kaufménnische Leiterin der Niederlassung Dresden (seit 01.01.2026)

Die nachste
Generation tGibernimmt

Drefiler Bau befindet sich im Generationenwechsel - spiirbar ist dies vor allem in zwei unserer Nie-
derlassungen. In Aschaffenburg geht Hans-Jiirgen Sauer nach vielen erfolgreichen Jahren als Nie-
derlassungsleiter in den wohlverdienten Ruhestand. Sein Nachfolger Frank Zschippig bringt
langjdhrige Erfahrung aus leitenden Positionen bei fithrenden Bauunternehmen mit und kennt die
Branche genau. Gleichzeitig bleibt Hans-Jiirgen Sauer dem Unternehmen beratend verbunden und
begleitet wichtige Grofiprojekte. Der kaufménnische Leiter Wolfgang Sommer sorgt zudem weiter
fiir Kontinuitdt. In Dresden verabschiedet sich das bisherige Fithrungsduo, das unsere dortige Nie-
derlassung aufgebaut hat. Matthias Zocher iibernimmt die Niederlassungsleitung von J6rg Muschol,
der in den Aufsichtsrat wechselt. Seit 2008 bei Drefler Bau, hat sich Matthias Zocher vom Bauleiter
iiber Projekt- und Oberbauleitung bis zum Niederlassungsleiter entwickelt. Regina S6hnel tritt die
Nachfolge von Gert Schubert in der kaufménnischen Leitung an. Seit 2006 betreut sie Projekte,
leitet den Arbeitskreis Nachhaltigkeit und engagiert sich ehrenamtlich im Bauindustrieverband
Ost. Wie die Niederlassungen iiber die Jahre gewachsen sind, welche Projekte die ehemaligen Leiter
besonders priagten und wie der Stabwechsel begleitet wird, erfahren Sie ab Seite 8.

Herzlichen Gliickwunsch
zur langjahrigen
Betriebszugehdrigkeit!

25 JAHRE

Andreas Stutzmann
01.01.2026
Oberbauleiter
NL Aschaffenburg

Herbert Huth
01.02.2026
Zimmerer

NL Elemente & Industriebau

Karl Rothenbiicher
01.02.2026
Zimmerer

NL Elemente & Industriebau

Matthias Kohlhepp
02.04.2026
Schreiner

NL Aschaffenburg

In Gedenken
an die Verstorbenen.
Wir nehmen Abschied
von unseren ehemaligen
Mitarbeitern

Helmut Knapp
*08.07.1942 T 29.08.2025
Arbeitsvorbereiter
NL Elemente & Industriebau

Cemal Celebi
*22.02.1946 T 06.09.2025
Maurer
NL Elemente & Industriebau

Klaus Riedinger
*18.12.1937 1 09.10.2025
Maurer-Polier
NL Karlsruhe

Manfred Hofmann
*18.04.1961 T 28.02.2026
Betonbaupolier
NL Aschaffenburg
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https://www.facebook.com/profile.php?id=100063752363018
https://www.instagram.com/dresslerbaugmbh/?hl=de
https://de.linkedin.com/company/dre�ler-bau-gmbh/
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Ein weiteres architektonisches Highlight hat die
Max-Jarecki-Stiftung mit SkyOne in der Heidelberger Bahnstadt
geschaffen. DreBBler Bau verantwortete die markante Vorhangfassade 4
aus rot eingefarbtem Waschbeton im Erdgeschoss - technisch
anspruchsvoll und pragend fur den Charakter des Gebaudes.

razision
In Rot

CONGRESE

Reizvolle Kontraste

Projekt:
SkyOne Heidelberg

Kategorie:
Architekturbeton

Bauherr:
SkyOne Property SCS,
Luxemburg

Architekt:
Werkstadt Fischer Architekten
GmbH, Mannheim

GD Niederlassung:
Elemente & Industriebau

Mit dem SkyOne setzte die Max-Jarecki-Stiftung ihre Ent-
wicklung in der Heidelberger Bahnstadt konsequent fort.
Nach SkyLabs und SkyAngle komplettiert das 3. Gebdu-
deensemble das Quartier an prominenter Stelle - direkt
an der Griinen Meile und gegeniiber dem neuen Konfe-
renzzentrum. Das Gebdude soll kiinftig als Deutschland-
zentrale der Ascendis Pharma GmbH dienen. Entworfen
wurde es von Werkstadt Fischer Architekten, die bereits
die beiden Vorgéngerbauten geplant hatten.

Verbindendes Element: Architekturbeton

In den Obergeschossen prégt eine durch Tiefen und
Schrégen gegliederte Fassade in hellem Klinker das Er-
scheinungsbild. Thre Vor- und Riickspriinge sowie die ko-
nisch zulaufenden Fensterformen verleihen dem
Gebdude plastische Tiefe und Dynamik. Das Erdgeschoss
setzt dem eine umlaufende rote Vorhangfassade aus Ar-
chitekturbeton entgegen. Der Auftrag an Drefiler Bau be-
inhaltete die Produktion, Lieferung und Montage von
insgesamt 607 m? Betonfertigteilen. Die Elemente beste-
hen aus gewaschenem Beton mit feiner Oberflichen-
struktur und einer rotbraunen Einfirbung. Ziel war es,
einen materiellen Bezug zur umgebenden Bebauung her-
zustellen und zugleich eine eigenstdndige Identitét zu
schaffen. Um Farbton und Kérnung exakt zu treffen, ent-
wickelte unser Betonlabor zahlreiche Musterplatten mit
unterschiedlichen Pigmentierungen und variierenden
Strukturen. Mehrere Bemusterungsrunden gemeinsam
mit Bauherrn und Architekten waren notig — sowohl im
Werk als auch auf der Baustelle. Erst als Farbe, Struktur
und Lichtwirkung im Zusammenspiel {iberzeugten,
stand die finale Rezeptur fest. Ein Prozess, der techni-
sches Know-how ebenso wie gestalterisches Feingefiihl
von unseren Betonexperten erforderte.

Montage unter besonderen Vorzeichen

Nicht nur die Herstellung, auch die Montage verlangte
hochste Prézision. Da die Klinkerfassade der Ober-
geschosse bereits bis zu 1,00 m iiber dem Sockel fertig-
gestellt war, konnten die Betonfertigteile nicht wie
iiblich von oben eingesetzt werden. Stattdessen muss-
ten sie exakt frontal an das Gebdude herangefahren wer-
den - eine anspruchsvolle Aufgabe, zudem in beengter
Innenstadtlage. Da ein Kran nicht eingesetzt werden
konnte, erfolgte die Montage mithilfe eines Teleskop-
staplers, was eine besonders genaue Abstimmung bei
Positionierung und Ablauf voraussetzte. Parallel dazu
war die enge Koordination mit den Klinkermaurern ent-
scheidend, um saubere Anschliisse und ein stimmiges
Gesamtbild sicherzustellen.

Ein starkes Statement

Im Zusammenspiel entsteht eine starke gestalterische
Wirkung: unten markant und klar, dariiber lebendig ge-
gliedert. Die rote Betonoberfliche nimmt aufierdem
Bezug auf die fiir Heidelberg typische Sandsteinarchitek-
tur und fiigt sich gleichzeitig selbstverstindlich in die
Bestandsbebauung des modernen Quartiers ein. SkyOne
zeigt eindrucksvoll, welches Potenzial im zeitgemaf; in-
terpretierten Waschbeton steckt. Denn dank der techno-
logischen Moglichkeiten, priziser Rezepturentwicklung
und handwerklicher Sorgfalt entstand eine Oberfldche,
die mit alten Klischees bricht und stattdessen architek-
tonische Qualitét sichtbar macht.

MATTHIAS WENZEL, ENRICO MANCINO

Gebranntes Rot als Hommage an den Neckartaler Sandstein,
der charakteristisch ist fiir Heidelberg

SkyOne im stddtebaulichen Kontext

Architekturbeton vom Feinsten

Perfektes Zusammenspiel zwischen Klinkerfassade und Sockelgeschoss

Fotos: ® Eibe Sonnecken



Frankfurter

Ikone als
Nachbar

Am Henninger-Turm realisieren wir
ein anspruchsvolles Bauvorhaben in
prominenter Lage. Das Projekt ver-
bindet stadtebauliches Feingefihl,
nachhaltige Konzepte und handwerk-
liche Prazision zu einem Wohnungs-

Harmonisch: schlichte Fassadengestaltung mit individueller Note

Fotos: ® Oliver Sommer Fotodesign

Prominenter Nachbar: der Henninger-Turm im Hintergrund

Perfektion mit Patina: die Klinkerriemchen

Projekt:

Wohnen im Park am
Henninger Turm,
Frankfurt am Main

Kategorie:
Wohn- und Geschéaftsbau

Bauherr:

Actris Immobilien im
Henninger Park GmbH &
Co. KG, Mannheim

Architekt:
Baufrosche Architekten und
Stadtplaner GmbH, Kassel

GD Niederlassung:
Aschaffenburg

Der Henninger-Turm z#hlt zu den pridgenden Wahrzei-
chen Frankfurts — auch in seiner neuen Gestalt, die be-
wusst die Silhouette des Originals von 1961 aufgreift. Auf
dem ehemaligen Geldnde der Henninger-Brauerei rund
um den Turm entsteht sukzessive ein urbanes Wohnquar-
tier mit autofreien Wohnstrafien, Quartierspldtzen und
sorgfiltig gestalteten Griinanlagen. Unsere Aschaffenbur-
ger Niederlassung ist an der Realisierung von 7 Punkt-
hiusern im Rahmen des Bauvorhabens ,,Wohnen im Park
am Henninger Turm“ beteiligt. Drefiler Bau iibernahm
zunichst die Rohbauarbeiten; im Verlauf des Projekts
wurde der Auftrag um zusitzliche Gewerke erweitert. So
erfolgte eine Nachbeauftragung fiir Teile der Geb&dude-
hiille sowie des Innenausbaus. Es entsteht ein hochwer-
tiger Mietwohnungsbau mit insgesamt 24 grof3ziigigen
Wohneinheiten zwischen 100 und 200 m*.

Urban und idyllisch zugleich

Die zeitgendssisch-modernen Wohnhéduser liegen im
Herzen des lebendigen und begehrten Stadtteils Sachsen-
hausen und dennoch eingebettet in eine parkartige Um-
gebung. Gebaut wird im denkmalgeschiitzten Park des
Henninger-Areals, dessen alter Baumbestand erhalten
wurde und in Teilen zu bestimmten Uhrzeiten der Of-
fentlichkeit zuginglich sein wird. Die Bebauung fiigt sich
sensibel in die bestehende Griinstruktur ein; zusitzliche
Griinflichen zwischen den Hiusern unterstreichen den
parkdhnlichen Charakter des Quartiers. Auch in puncto
Nachhaltigkeit setzt das Projekt Mafdstdbe: Ein hoher
Griinflichenanteil, ein autofreies Erschlieffungskonzept
sowie ein eigenes Nahwérmesystem mit Geothermie, So-
larthermie und Photovoltaik sorgen fiir eine zukunftsori-
entierte Energieversorgung. Eine grofivolumige Zisterne
ermdglicht zudem die Nutzung von Regenwasser zur
Gartenbewdsserung und Brauchwassernutzung.

bau mit dem gewissen Extra.

Klinkerriemchenfassade historisch inspiriert

Wihrend die Architektur den Anspruch modernen Woh-
nens widerspiegelt, nimmt die Fassadengestaltung be-
wusst Bezug auf die historische Henninger-Villa - das
einzige erhaltene Gebdude des fritheren Brauerei-Areals,
das denkmalgerecht saniert wurde und heute wieder in
neuem Glanz erstrahlt. Die neuen Wohnh&user greifen
diesen Charakter mit einer Klinkerriemchenfassade im
»Vintage Look“ auf und schlagen so eine gestalterische
Briicke zwischen Vergangenheit und Gegenwart. Der Fas-
sadenausfiihrung galt dabei besondere Aufmerksamkeit
seitens der Bauherrschaft — und sie stellte zugleich die
grofite handwerkliche Herausforderung fiir unser Team
vor Ort dar. Die Klinkerriemchen besitzen eine hetero-
gene Struktur sowie einen feinen Farbverlauf, der beim
Verlegen hochste Prizision erforderte. Ziel war es, durch
die sorgtiltige Anordnung ein ausgewogenes Gesamtbild
zu erzielen, das spiter auch mit den Wegetfiithrungen und
der Pflasterung der Auflenanlagen harmoniert.

Handwerkliche Hochstleistung

Diese Detailarbeit verlangte eine enge Abstimmung, re-
gelmiflige Qualitdtskontrollen und handwerkliches Kon-
nen auf hochstem Niveau. Die lebendige Oberfldche
verleiht den Geb#duden eine fast patinierte Anmutung
und fiigt sie harmonisch in die Umgebung sowie in den
Kontext der Henninger-Villa ein. Das Ergebnis ist eine
rundum hochwertige Aulenwirkung mit individuellem
Charme.

ANDREAS STUTZMANN, JULIAN ROSENBERG



Interview

Hans-Jiirgen Sauer
ehemaliger Niederlassungsleiter
der Niederlassung Aschaffenburg
(bis 01.03.2026)

Weichen

stellen fur
die Zukunft

Generationenwechsel
bei Dref3ler Bau

Nach Jahrzehnten im Einsatz fur DreB3ler Bau geben drei unserer Fihrungskréfte

die Verantwortung weiter: Hans-Jurgen Sauer, Niederlassungsleiter in Aschaffenburg,
und Gert Schubert, Kaufméannischer Leiter Dresden, treten in den wohlverdienten
Ruhestand - wahrend J6rg Muschol als Niederlassungsleiter Dresden in den Auf-
sichtsrat wechselt. Die Bauprofis, die mit Herzblut und langjéhriger Erfahrung unser
Unternehmen mitgepragt haben, berichten aus erster Hand.

Herr Sauer, nach 41 Jahren bei DreBBler Bau
sind Sie seit Marz im wohlverdienten Ruhe-
stand. Wie sehr hat Sie diese Zeit in der Bau-
branche und im Unternehmen gepragt - und
was war lhr persoénliches Highlight?

H-J. Sauer: Eigentlich begann meine Verbindung zur
Baubranche schon viel frither. Bereits wihrend der
Schulzeit habe ich auf Baustellen gearbeitet und dabei
erste praktische Erfahrungen gesammelt. Nach meinem
Studium startete ich dann als Trainee bei Drefiler Bau -
ein echter Gliicksfall fiir mich. Mein personliches High-
light war sicherlich die Ernennung zum Niederlassungs-
leiter vor 13 Jahren. Damit war nicht nur grofles
Vertrauen der Familie Drefiler verbunden, sondern auch
das Vertrauen der Mitarbeitenden. Dieses war fiir mich
eine grofle Motivation und Verantwortung zugleich.

Wie hat sich die Niederlassung Aschaffenburg in
den vergangenen vier Jahrzehnten entwickelt?

H.-J. Sauer: Als wir gestartet sind, waren wir ein klassi-
sches Rohbauunternehmen. In den 1980er-Jahren kam
der Einstieg in das schliisselfertige Bauen hinzu. Seitdem
hat sich die Niederlassung kontinuierlich weiterent-
wickelt. Heute realisieren wir komplexe Bauprojekte als
Generalunternehmer. Unsere Schwerpunkte liegen im
Biiro-, Gewerbe- und Industriebau. Ein wichtiger Er-
folgsfaktor ist neben der starken Teamleistung unsere
enge Zusammenarbeit mit langjdhrigen Stammkunden.
Ich denke, das gilt fiir Drefller Bau insgesamt.

Herr Muschol und Herr Schubert, die Nieder-
lassung Dresden feierte im vergangenen Jahr
ihr 20-jdhriges Bestehen. Sie beide waren
von Anfang an dabei und maBgeblich am Auf-
bau beteiligt. Wie fing alles an - und wo steht
die Niederlassung heute?

J. Muschol: Angefangen hat alles mit einer kleinen Mann-
schaft von 15 Mitarbeitenden. Heute sind es 152 Kollegin-
nen und Kollegen, die alle mafigeblich dazu beigetragen

haben, dass die Niederlassung Dresden sich zu einem
stabilen Leistungstréiger innerhalb von Dref3ler Bau ent-
wickelt hat. Unsere Schwerpunkte liegen im schliissel-
fertigen Hochbau mit Wohnungen, Biiros sowie im Bau
von Einkaufszentren. Auch der Holzbau gewinnt zuneh-
mend an Bedeutung. Insgesamt sehen wir ebenfalls
einen steigenden Anteil an Generalunternehmerleistun-

gen und groflere Projektvolumen.

Anders als in Aschaffenburg wechselt in
Dresden mit lhnen das komplette Fiihrungsduo.
Wie haben Sie lhre Nachfolge vorbereitet?

G. Schubert: Viele Kolleginnen und Kollegen aus unse-
rem Kernteam sind bereits seit der Griindung mit dabei
und gehen ebenfalls sukzessive in den Ruhestand. Des-
halb lduft der Generationenwechsel bei uns schon seit

einiger Zeit - nicht nur auf Fithrungsebene.

J. Muschol: Um den doppelten Stabwechsel in der Nie-
derlassungsleitung und in der kaufméinnischen Leitung
moglichst reibungslos zu gestalten, arbeiteten wir unsere
Nachfolger bereits rund ein Jahr parallel ein. Beide kom-
men aus den eigenen Reihen und kennen sowohl die Pro-

jekte als auch unsere Prozesse sehr gut.

Welche Projekte werden Ihnen besonders
in Erinnerung geblieben?

H.-J. Sauer: Ein besonderes Bauvorhaben war ,,Horizon
in Diisseldorf, der rund 65 m hohe Firmensitz von
L’Oréal Deutschland mit 16 Geschossen und damals der
grofite Einzelauftrag in der Geschichte von Drefiler Bau.
Ebenso beeindruckend war die Realisierung des Haupt-
sitzes der Leica Camera AG, der Hotel, Ausstellung, Ver-
waltung, Produktion, Store und Museum in einem

Gebdudekomplex vereint.

J. Muschol: Mich haben vor allem Projekte im histori-
schen Umfeld begeistert. Dazu zéhlt der Wiederaufbau
am Dresdner Neumarkt in seinen innerstidtischen Struk-

turen und mit teils historischen Fassaden.

Jorg Muschol
ehemaliger Niederlassungsleiter
der Niederlassung Dresden

(bis 01.01.2026), wechselt im
November in den Aufsichtsrat

G. Schubert: In diesem Zusammenhang sind auch unsere
Arbeiten auf der Berliner Museumsinsel zu erwidhnen,
z. B. an der James-Simon-Galerie - auflergewohnliche
Architektur von David Chipperfield, die sich hervor-
ragend in das historische Umfeld einfiigt.

DreBler Bau ist nach wie vor ein Familien-
unternehmen. Wie wirkt sich das auf die
Firmenkultur aus?

H.-J. Sauer: Die Familie Drefiler ist duflerst présent im
Tagesgeschift. Der Umgang mit den Mitarbeitenden ist
offen und immer auf Augenhdhe, was die Bindung zum

Unternehmen fordert.

G. Schubert: Dem konnen wir aus Dresdner Sicht nur zu-
stimmen. Das Grundvertrauen der Familie Drefller ist fiir
unsere personliche und berufliche Entwicklung prigend
gewesen. Und somit auch fiir die erfolgreiche Expansion
unserer Niederlassung.

Wie blicken Sie auf die Zukunft Ihrer Nieder-
lassungen und was geben Sie Ihren Nachfolgern
mit auf den Weg?

J. Muschol: Bauen gehort zu den schonsten Aufgaben —
und gerade in Dresden gibt es viele Moglichkeiten fiir
spannende Projekte. Ich bin iiberzeugt, dass sich der
Standort unter der Leitung von Matthias Zocher und Re-
gina Sohnel weiterhin erfolgreich entwickeln wird.

H.-J. Sauer: In Aschaffenburg sind wir dank unserer
engen Beziehungen zu langjdhrigen Stammkunden sehr
gut aufgestellt. Darauf ldsst sich aufbauen, und ich sehe
grofies Potenzial, die bestehenden Geschiftsfelder wei-
terzuentwickeln. Mein Nachfolger Frank Zschippig bringt
viel Branchen- und Managementerfahrung sowie einen

frischen Blick von aufien mit — beste Voraussetzungen fiir

eine glinzende Zukunft.

Gert Schubert

ehemaliger kaufmannischer Leiter
der Niederlassung Dresden

(bis 01.01.2026)
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Neu gebaut - historisch verankert: Mansardendédcher und eine vom Barock inspirierte Fassadengestaltung verleihen
dem Neubau eine priagnante Silhouette und greifen die architektonische Sprache der Umgebung auf

10

-

In Dresden nimmt eines der gréBten Wohnpro-

jekte unserer dortigen Niederlassung Gestalt an.

Auf historischem Grund, teils gepragt von denk-
malgeschutzten Bestandsbauten, entsteht am
Ostravorwerk ein modernes Wohnquartier mit
starkem Bezug zur Vergangenheit.

weiterlesen auf Seite 12 >

1
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Fortsetzung:
Adel verpflichtet

Projekt:
Ostravorwerk, Dresden

Kategorie:
Wohn- und Geschéaftsbau

Bauherr:
Quarterback Immobilien AG,
Leipzig

Architekt:
PRO consult, Dresden

GD Niederlassung:
Dresden

Gelegen im geschichtstrichtigen Stadtteil Friedrichstadt,
befand sich das Areal Ostravorwerk seit dem 16. Jahr-
hundert im Besitz der jeweiligen sdchsischen Landes-
herren, darunter auch August der Starke. Es diente
iiberwiegend als landwirtschaftliches Gut zur Versor-
gung des kurfiirstlichen Hofes. Im Laufe der Jahrhun-
derte wurde das Gelidnde unter anderem als Fasanerie,
Lagerhaus und Menagerie genutzt. Nach der Zerstdrung
im Zweiten Weltkrieg lag das Areal brach.

»Kurfiirstliches” Bauen heute

Auf dem Geldnde entsteht nun ein modernes Stadtquar-
tier. Drefiler Bau ist mit der schliisselfertigen Erstellung
von insgesamt 12 Gebduden mit einer Gebdudegrund-
fliche von mehr als 9.800 m* beauftragt. Dazu zdhlen 7
Wohngebdude mit gehobener Ausstattung, 2 Objekte
unter Denkmalschutz, 2 Biirogebdude sowie 1 Kinder-
tagesstitte.

Die Arbeiten an den Baufeldern 1 und 2 mit iiber 250
Wohneinheiten schloss unser Team fristgerecht im Fe-
bruar 2025 ab. Baufeld 3 befindet sich aktuell in der Roh-
bauphase. Dort entstehen 36 weitere Wohneinheiten
sowie umfangreiche Biiroflichen mit mehr als 7.000 m2.
Die Fertigstellung dieses Bauabschnitts ist fiir Juni 2027
vorgesehen.

Denkmalschutz wird groBgeschrieben

Herzstiick des Ostravorwerks bilden zwei denkmal-
geschiitzte Gebdude von hohem kulturellem Wert. Sie
wurden einst fiir die Rinderzucht und als Scheune Au-
gusts des Starken genutzt. Im Erdgeschoss des ehemali-
gen Stallgebdudes befindet sich ein Kreuzgewdlbe, das
vollstindig zu erhalten war, zudem war im Obergeschoss
eine aufwendige Restaurierung des originalen Dach-
stuhls erforderlich.

Beide Bauwerke bestehen {iberwiegend aus Sandstein
und zeichnen sich durch zahlreiche baugeschichtliche
Details aus, darunter Gewidnde an den Fenstern, kunst-
voll verzierte Torbogen und Kappsteine. Zu Beginn der
Bauarbeiten war eines der unter Denkmalschutz stehen-
den Gebidude - abgesehen von den Auflenwinden - wei-
testgehend verfallen. Das zweite war einschlieflich des
Dachstuhls noch erhalten, befand sich jedoch insgesamt
in einem maroden Zustand.

Als charakteristisches gestalterisches Element der Neu-
bauten greifen die Mansardendicher das Erscheinungs-
bild der Umgebung auf und fiigen sich bewusst in den

barocken Baustil ein, der die Friedrichstrafie bis heute

pragt.

Ein echter Kraftakt

Die Umsetzung dieses aufiergewthnlich grofien Bauvo-
lumens - einschliefllich der Denkmalsanierung - bringt
besondere Anforderungen mit sich. So mussten auf den
Baufeldern 1 und 2 alle Arbeiten parallel durchgefiihrt
werden,; fiir den Rohbau waren insgesamt 5 Krine und 4
Rohbaufirmen im Einsatz. Das Baustellenteam arbeitete
im Zwei-Schicht-System von 7 bis 20 Uhr, um den ambi-
tionierten Zeitplan einzuhalten. In der Ausbauphase lie-
fen 4 Lean-Ziige gleichzeitig, die sdmtliche Gewerke

koordiniert zusammenfiihrten.

Unser junges Bauleiterteam fiihrt die Fertigstellung des
dritten Abschnitts derzeit souverdn durch alle Projekt-
phasen und arbeitet mit grolem Engagement daran, das
gesamte Bauvorhaben, das Historie und Moderne auf
einzigartige Weise vereint, termingerecht zu iibergeben.

SEBASTIAN KRAUSE, RICO HOFFMANN

Das neue Wohnquartier Ostravorwerk befindet sich im historischen Dresdner Stadtteil Friedrichstadt

Kurfiirstlich 2.0

. y
|

As it was: der historische Dachstuhl

Wo einst die Versorgung des kurfiirstlichen Hofs sichergestellt wurde,
entstehen Mietwohnungen mit einem gehobenen Standard

Die denkmalgeschiitzten Gebdude priagen das Herzstlick des Ostravorwerks

Kleine Freirdume mit nostalgischem Charme

Fotos: ® RichsArt

13



14

Wohlfsbiihl IIT = Wohlfiihloase fiir alle Generationen

Schon fiirs Auge: die variantenreiche Fassadengestaltung

Das Wohngebiet ist autofrei und klimaneutral konzipiert

Aufiergewohnliches Raumgefiihl:
in das Schrégdach integrierte Loggia

Projekt:
Wolfsbuhl Ill, Remseck-Aldingen

Kategorie:
Wohn- und Geschéaftsbau

Bauherr:
Bietigheimer Wohnbau GmbH,
Bietigheim-Bissingen

Architekt:
Steinhoff | Haehnel
Architekten GmbH, Karlsruhe

GD Niederlassung:
Karlsruhe

Fotos: © Flash.iFFect

Ode an
die Lebens-
qualitat

Bereits zu Baubeginn berichteten wir begeistert Uber das Wohnquartier

Wolfsbihl lll im schwabischen Remseck-Aldingen, mit dessen schlisselfertiger

Erstellung unsere Niederlassung Karlsruhe beauftragt ist. Schon jetzt zeigt sich:

Diese Siedlung hat Vorbildcharakter fir zukunftsorientiertes Wohnen.

Wolfsbiihl III punktet in vielerlei Hinsicht. Dank unter-
schiedlicher Grundrisszuschnitte sind die 126 Wohnun-
gen auf verschiedenste Lebenskonstellationen und
-phasen abgestimmt. Familien profitieren von 2 Spiel-
plitzen auf dem Gelidnde sowie 3 Kindertagesstitten in
unmittelbarer Néhe. Die grofitenteils barrierefreien Ein-
heiten eignen sich zudem fiir Senioren oder Personen
mit eingeschrinkter Mobilitét.

Zukunftsorientiert auf ganzer Linie

Ein zentrales Leitprinzip der Planung war es, das Ge-
meinschafts- und Zugehorigkeitsgefiihl der kiinftigen Be-
wohner zu stdrken. Ein offen gestalteter Quartiersplatz
mit Bdumen und Sitzgelegenheiten hat beste Vorausset-
zungen, sich zu einem lebendigen Treffpunkt zu ent-
wickeln. Erginzt wird er durch einen Gemeinschaftsraum
mit Kiiche, der flir gemeinsame Feiern zur Verfiigung
steht. Naturnah gelegen, bietet das Wohngebiet grof3-
zligige Griinfldchen, ist autofrei konzipiert und wird kli-
maneutral betrieben. Ein weiterer Pluspunkt ist die
hervorragende Anbindung an Stuttgart: Mit der Stadt-
bahn gelangt man direkt zur MHP Arena im Neckarpark,
der Heimstitte des V{B.

Tupfelchen auf dem i

Architektonisch setzt das Projekt ebenfalls Akzente und
hebt sich vom gingigen Wohnungsbaustandard ab.
Neben der unterschiedlichen Fassadengestaltung sind die
ygefalteten“ Schrigdédcher in Holzbauweise prigend. Sie
verleihen der Siedlung ein unverwechselbares Erschei-
nungsbild und schaffen zugleich ein auflergewShnliches

Raumgefiihl in den Dachgeschossen. Die planerische und
bauliche Umsetzung dieses Konzepts stellte die grofite
Herausforderung dar. Dank der ausgewiesenen Holzbau-
kompetenz sowie der Erfahrung unseres Teams vor Ort
konnte dieses gestalterische Highlight eins zu eins reali-
siert werden.

Ein derart zukunftsorientiertes Wohnprojekt Wirklich-
keit werden zu lassen, ist nicht nur motivierend, sondern
auch sinnstiftend. Entsprechend hoch war der Koope-
rationsgeist bei allen Projektbeteiligten von Drefiler Bau.
Die enge und konstruktive Zusammenarbeit mit Bau-
herrn und Architekten trug gleichermaflen dazu bei, dass
ein Zahnrad ins andere griff und das Bauvorhaben im Mai
plinktlich iibergeben werden kann.

GroBe Resonanz, klare Perspektive

Es {iberrascht kaum, dass sich sowohl die Miet- als auch
die Eigentumswohnungen grofier Beliebtheit erfreuen
und die Nachfrage hoch ist. Erste Bewohner sind bereits
im Januar eingezogen, wihrend andere Bereiche noch im
Bau waren. Schon jetzt zeichnet sich ab, dass Wolfsbiihl
IIT das Potenzial hat, zum Aushéngeschild fiir modernen,
lebenswerten Wohnraum zu werden - entsprechend grofy
und positiv ist das Presseecho. Bei Drefiler Bau freuen wir
uns, in Remseck ein weiteres Wohnbauprojekt in bew#hr-
ter Konstellation mit demselben Architekturbiiro reali-
sieren zu diirfen, bei dem ebenfalls ganzheitliche Ansétze
fiir zukunftsorientierten Wohnraum im Fokus stehen.
Wir werden berichten!

SUZANA BAST, CHRISTOPH SAUER

»Das Projekt Wolfsbiihl Ill zeigt aus unserer
Sicht eindrucksvoll, was durch eine partner-
schaftliche Zusammenarbeit mdglich ist.
Von Beginn an war der Austausch mit allen
Projektbeteiligten offen, I6sungsorientiert
und von gegenseitigem Vertrauen gepréagt -
eine Grundlage, die sich in Qualitat und Ab-
lauf deutlich widerspiegelt. Besonders be-
merkenswert ist fiir uns die kurze Bauzeit
der insgesamt 10 Hauser mit 126 Wohnun-
gen: Was hier gemeinsam realisiert wurde,
flihlt sich fast wie ein Bauzeitrekord an.
Termine wurden eingehalten, Herausforde-
rungen pragmatisch gel6st und das ge-
meinsame Ziel stets im Blick behalten. Wir
danken der Fa. DreBler Bau fiir den enga-
gierten Einsatz und sind uns sicher, dass
sich die Bewohner in ihrem neuen Zuhause
sehr wohl fiihlen werden.*

Florian Ziirn,
Projektleiter Abteilung Bautréger und Neubau
Bietigheimer Wohnbau GmbH
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PARTNER-

SCHAFTLICH

ZUM ZIEL

Kleinpestitz im Siiden der Landeshauptstadt verbindet
ruhiges Wohnen mit unmittelbarer Ndhe zur Natur. Der
Stidpark liegt praktisch vor der Haustiir, und der Blick
reicht bis in die Sichsische Schweiz. Dazwischen er-
streckt sich ein lebendiges Wohnquartier, das teilweise
von den industriell erstellten Geschossbauten im Stil der
1970er-Jahre geprégt ist. In den vergangenen Jahren hat
sich das Viertel jedoch dynamisch weiterentwickelt:
Neue Wohnhiuser fligen sich harmonisch in die Umge-
bung ein und sorgen fiir stidtebauliche Vielfalt.

Bestandsbebauung als Inspiration

Ein zuvor als Parkplatz genutztes Grundstiick war ideal
fiir eine weitere Wohnbebauung, die unser Team Ende
des vergangenen Jahres fertigstellte. In Anlehnung an die
Bestandsbebauung ist die Architektur bewusst zurtick-
haltend: klare Linien, wenig verspielte Details und eine
funktionale Ausgestaltung, die heutigen Anforderungen
an Wohnkomfort, Barrierefreiheit und Energieeffizienz
gerecht wird. Aus 3 Gebdudeteilen fiir genossenschaftli-
ches und generationeniibergreifendes Wohnen besteht
das Ensemble. 2 sechsgeschossige Kopfbauten sind {iber
einen zweigeschossigen Baukorper im Reihenhauscha-
rakter verbunden. Insgesamt entstanden 49 barrierefreie

Projekt:
Ddébraer StraBe,
Dresden

Kategorie:
Wohn- und Geschéftsbau

Bauherr:
Wohnungsgenossenschaft
»Gluckauf”

Siid Dresden e.G.

Architekt:

S&P Sahlmann
Planungsgesellschaft
fur Bauwesen mbH

GD Niederlassung:
Dresden

Urbanes Flair in ruhiger
Lage an Dresdens
stidlichem Stadtrand
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Wohnungen mit 1,5- bis 5-Raum-Grundrissen und 3 Mai-
sonettewohnungen, jeweils mit grof3ziigigen Balkonen
oder Terrassen. Fiir Drefller Bau war es die erste Beauf-
tragung durch die WGS Gliickauf Siid. Der Leistungs-
umfang beinhaltete die schliisselfertige Errichtung der
gesamten Wohnanlage einschliefllich Tiefgarage sowie
die vollstidndige Herstellung der Aufienanlagen mit Spiel-
und Erholungsflichen. Konstruktiv wurde eine Stahl-
betonbauweise gewéhlt. Durch den Einsatz von Halbfer-
tigteilen bei einem Grofiteil der Decken und Winde
konnte eine erhebliche Zeitersparnis erzielt und der du-

ferst straffe Bauablauf spiirbar entlastet werden.

Verborgene Risiken, prazise Losungen

Eine der grofiten technischen Herausforderungen befand
sich unter der Erde: Unmittelbar entlang des Areals ver-
laufen sowohl Abwasser- als auch Trinkwasserleitungen.
Aufgrund der Auflagen des Trinkwasserversorgers war
das Befahren des Baufeldes nur eingeschrinkt zuldssig,
wodurch rund 6o Prozent der urspriinglich vorgesehenen
Logistikflichen entfallen wéren. Abhilfe schaffte ein Orts-
termin mit dem zustidndigen Netzmeister. Drefiler Bau
stellte ein detailliertes Logistikkonzept vor, auf dessen
Grundlage die einwirkenden Lasten bewertet und die

B 0

W

Nutzung der betroffenen Fldchen entsprechend abge-
stimmt werden konnten - ohne Risiko fiir die Trinkwas-
serversorgung.

Kooperation auf Augenhéhe

Am Ende konnte unser Team das Bauvorhaben innerhalb
von 20 Monaten erfolgreich abschlieflen. Neben einem
nahezu perfekten Lean-Ablauf in der Ausbauphase er-
wies sich insbesondere die vertrauensvolle und partner-
schaftliche Zusammenarbeit mit dem Bauherrn als
wesentlicher Erfolgsfaktor — geprégt von gegenseitiger
Wertschitzung, kurzen Entscheidungswegen und einem
offenen, konstruktiven Austausch. Qualitit, Termine und
Kosten wurden eingehalten, alle Wohnungen wurden
zligig vermietet, und die ersten Bewohner konnten kurz
nach Fertigstellungen ihr neues Zuhause beziehen. Die-
ses Projekt zeigt eindrucksvoll, welches Potenzial ent-
steht, wenn Ausfithrung und Bauherr partnerschaftlich
Hand in Hand arbeiten.

MARTIN BRUHMANN

Fotos: © RichsArt

Die klare Architektursprache fiigt sich harmonisch in die Bestandsbebauung ein

NRZ2E0N

Einladender Eingangsbereich

Unter Einhaltung eines straffen Zeitplans realisierte
unsere Niederlassung Dresden eine Wohnanlage in
einem gewachsenen Stadtviertel zwischen Zentrum
und griner Umgebung. Ein wesentlicher Faktor flr
den Erfolg: die enge, vertrauensvolle Zusammenarbeit
mit dem Bauherrn.

Das Ensemble besteht aus 3 Gebidudeteilen
mit 49 barrierefreien Wohnungen
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Die Bauarbeiten schreiten ziigig voran

Um die Early-Access-
Termine einzuhalten,
miissen alle an einem

Strang ziehen

Bereits ab Sommer dieses Jahres sollen hier die ersten Produktionschargen
innovativer Bremsscheibenbelege vom Band gehen

Fotos: © DreBler Bau

Die 9.000 m? umfassende Produktionsstitte wird eine
komplexe technische Ausriistung erhalten

Produktion
mit Perspektive

Projekt:
Fritz Winter, TZB 2,
Stadtallendorf

Kategorie:
Gewerbe- und Logistikbau

Bauherr:

Fritz Winter, Stadtallendorf,
und eine Unternehmerfamilie
aus Aschaffenburg

Architekt:
M&P Architekten,
Hilnstetten

GD Niederlassung:
Elemente & Industriebau

Flr die Fritz Winter EisengieBerei und eine Unternehmerfamilie
aus Aschaffenburg als Investor errichten wir in Stadtallendorf eine
hochmoderne Produktionsstatte fur ein innovatives Verfahren zur
Beschichtung von Bremsscheiben. Von Beginn an steht flir unsere
Kollegen von der Niederlassung Elemente und Industriebau die
termingerechte Bereitstellung der leistungsintensiven Haustechnik

im Fokus.

Beauftragt ist die schliisselfertige Errichtung eines Ge-
biudekomplexes aus Biirogebdude und Produktions-
halle mit rund 9.000 m? Fliche. Auferlich zeigt sich der
Neubau mit WDVS-, Kassetten- und Porenbetonfassade
zurilickhaltend - im Inneren entsteht jedoch eine fiir
diese Gréflenordnung aulergewohnliche technische In-
frastruktur. Ab Sommer wird Fritz Winter hier bereits
neuartige Bremsscheibenbelége fiir die Automobilin-
dustrie herstellen. Fiir Fritz Winter wichtige Early-Ac-
cess-Termine sichern den Produktionsstart: Der erste
Bauabschnitt muss termingerecht abgeschlossen sein,
um die Fertigung zeitlich versetzt rechtzeitig aufzuneh-
men. Parallel wird der zweite Abschnitt fertiggestellt.
Die Vergaben der TGA erfolgen dabei im Open-Book-
Verfahren mit voller Transparenz fiir beide Bauherren.

Technik im Hochleistungsformat

Bereits im ersten Ausbauschritt — rund die Hilfte der
Gesamtanlage - werden 1.500 kW Maschinenkiihlung,
4.000 kW Trafoleistung, 120.000 m3/h Liiftung sowie
eine leistungsstarke Druckluftversorgung umgesetzt.
Hinzu kommen Sprinkler- und Brandmeldeanlage sowie
die teilweise Medien-Anbindung an das ebenfalls von
Fritz Winter genutzte Nachbargebdude. Im Vollausbau
wichst die Haustechnik auf 2.500 kW Kilte-, 8.000 kW
Trafo- und rund 240.000 m3/h Liiftungsleistung. Zusétz-
liche Niederspannungshauptverteilungen, Stromschie-
nen zur Bereitstellung der 4.000 kW innerhalb der Halle
und Edelgasleitungen gewdhrleisten eine zuverldssige
Medien- und Energieverteilung - eine technische Dichte,
die fiir Hallen dieser Gréf3e selten ist.

Zentrales Element ist eine 170 m lange und 6 m breite
Stahlbetonbiihne mit Gitterrosten als durchgehende In-
stallationsebene. Von hier aus werden kiinftig Energie,
Kilte, Druckluft und Daten strukturiert, flexibel und
wartungsfreundlich an die Maschinen verteilt.

Integration in Bestand und Betrieb

Der Neubau orientiert sich gestalterisch am bestehen-
den Nachbargebdude eines anderen Eigentiimers.
Gleichzeitig wird die technische Anbindung an dieses
Bestandsgebdude im laufenden Betrieb vorbereitet.
Sprinkler-, Brandmelde- und Mittelspannungsleitungen
sind zu integrieren, ohne Abldufe zu beeintrichtigen -
jede Schnittstelle verlangt daher eine exakte Abstim-
mung und termingerechte Umsetzung.

Dariiber hinaus miissen fiir die Maschineninstallation
frithzeitig Kilte-, Strom- und Druckluftversorgung be-
reitstehen. Verzahnung und permanente Abstimmung
von Planung und Ausfithrung stellen sicher, dass die
Produktionsanlagen termingerecht angeschlossen und
getestet werden konnen. Anpassungen wihrend der
Bauphase werden fortlaufend beriicksichtigt, mit klarem
Fokus auf die technische und 6konomische Losung

sowie den Zeitplan.

Alles aus DreBler-Hand

Ein entscheidender Faktor fiir den Projekterfolg ist die
gebiindelte Kompetenz bei Drefiler Bau. Planung, Statik,
internes technisches Biiro, Fertigteilproduktion und Bau-
leitung greifen nahtlos ineinander. Betontragwerk und
Fertigteile entstehen parallel zur Detailplanung. So kon-
nen unter Fithrung des kompetenten Drefiler-Teams die
Gebdudehiille und die komplexe technische Infrastruk-

tur in kiirzester Zeit realisiert werden.

Projekt- und Bauleitung, Planungskoordination und
TGA-Planung arbeiten dabei eng verzahnt. Das Projekt
lauft von Beginn an auf Hochtouren — mit klarem Fokus
auf die fristgerechte Einhaltung der Early-Access-Ter-
mine und einen erfolgreichen Produktionsstart.

MICHAEL LOWE
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Bauen im Bestand

Bauen am Weltkulturerbe: Drefiler Bau wird im Siidfliigel des Pergamonmuseums anspruchsvolle Rohbau- und Interimsarbeiten realisieren.
Prézision und enge Abstimmung prigen das Arbeiten zwischen historischer Substanz und moderner Technik

Bestand

Ob Klimaschutz, Baukultur oder Flacheneffizienz:
Die groBen Aufgaben der Branche entscheiden

sich auch im Umgang mit dem Bestand. DreB3ler Bau
bringt seine Erfahrung und technische Kompetenz

weiterdenken

Die Zukunft des Bauens entsteht nicht nur auf der griinen
Wiese. Sie liegt vor allem im Weiterbauen: im Instand-
setzen, Sanieren, Umnutzen und behutsamen Ergénzen
vorhandener Strukturen. Bauen im Bestand ist zur
Schliisselkompetenz geworden - technisch anspruchs-
voll, logistisch komplex und kulturell sensibel zugleich.
Gefragt sind interdisziplindres Know-how, Erfahrung mit
regulatorischen Rahmenbedingungen und ein klares ar-
chitektonisches und stddtebauliches Verstidndnis.

Substanz bewahren, neue Qualitaten schaffen

Wie das in der Praxis aussieht, zeigt The Core, ein ak-
tuelles Projekt in Diisseldorf. Drefiler Bau revitalisiert
das Biirogebdude aus dem Jahr 1968 in zentraler Lage
zwischen Konigsallee und Hauptbahnhof. Die neue
Aluminium-Pfosten-Riegel-Fassade greift die pridgende
Formsprache der 1960er-Jahre auf und entwickelt sie
zeitgemifd weiter. Grof3ziigige Fensterflachen sorgen fiir
Transparenz, im Inneren entstehen flexible Biiroflichen
sowie moderne Retailbereiche im Erdgeschoss. Das Pro-
jekt steht exemplarisch fiir einen Ansatz, der Substanz
bewahrt und zugleich neue Qualitéten schafft.
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Bauen im Weltkulturerbe

Eine besondere Dimension erhdlt das Bauen im Bestand
auf der Museumsinsel in Berlin. Im Pergamonmuseum
realisiert Drefiler Bau Rohbau- und Interimsarbeiten im
Siidfliigel. Ergénzt wird das historische Ensemble durch
einen neuen vierten Fliigel sowie unterirdische Verbin-

dungsbauwerke zu benachbarten Museumsgebduden.

Das Arbeiten inmitten eines UNESCO-Welterbes be-
deutet hochste Anforderungen an Prézision, Siche-
rungstechnik und Abstimmung. Hier verbinden sich
ingenieurtechnische Expertise und Respekt vor jahrhun-
dertealter Baugeschichte. Fiir Drefiler Bau ist das Bauen
im Bestand deshalb weit mehr als ein Marktsegment. Es
ist Ausdruck einer Haltung: Bestehendes wertschétzen,
Ressourcen schonen und Gebiude so weiterentwickeln,
dass sie auch fiir kiinftige Generationen Bestand haben.

Das Beste entsteht gemeinsam.
Bis zur nachsten Gabriel-Ausgabe 43.

in diese Entwicklung gezielt ein.

Hat lhnen unsere
Firmenzeitung gefallen?

Wir nehmen Sie gerne in unseren
Verteiler auf und schicken lhnen
die aktuelle Ausgabe. AuBerdem
freuen wir uns auch tber |hre
Wiunsche, Anregungen und Ideen!

Schreiben Sie uns eine E-Mail an:
ab-hv@dressler-bau.de
oder scannen den QR-Code.

Foto: © DreBler Bau



